Zalacznik Nr 3 do ogloszenia o przetargu

,PROJEKT”
Umowa dzierzawy zawarta w dniu ........ccccccceeeenvvnnnnn...... I. pomiedzy:

Gmina Miasto Swidnica, u. Armii Krajowej 49 reprezentowang przez Swidnicki Osrodek
Sportu i Rekreacji 58-100 Swidnica , ul. Slaska 35 , w imieniu ktérej wystepuje dyrektor
Jerzy Zadlo zwany w treSci umowy ,,Wydzierzawiajacym”, NIP: 884-00-24-797

reprezentowanym PIZCZ: ..ttt

zwanym dalej ,,DZIERZAWCA”

za zgoda Prezydent Miasta Swidnicy z dnia 05.01.2022 po wytonieniu dzierzawcy w przetargu
pisemnym nieograniczonym z dnia.....strony zawieraja umowe o nastgpujacej tresci.

| PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. WYDZIERZAWIAJACY oddaje DZIERZAWCY do uzywania teren powierzchni 0,5419
ha, stanowiacy cze$¢ dziatki: 3156, o pow. catkowitej 6,9029 ha, jed.021901 1, Swidnica
Miasto, obreb ewidencyjny 021901 .0004 Srédmiescie ewidencyjna potozona w Swidnicy
przy ul Sportowej 2 , zgodnie z mapg sytuacyjng z przeznaczeniem na przebudowe
kortow i prowadzeniem dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej.

2. Dzierzawca we wlasnym zakresie uzyska decyzje i pozwolenia wymagane prawem,
niezbedne do realizacji inwestycji zgodnie z ofertg przetargowa.

3. Duzierzawca zrealizuje inwestycje z godnie z ofertg przetargowa w terminie ..... miesigcy od
zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem zatagczonym do oferty przetargowej

4. Na nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 znajduje si¢ 6 kortow tenisowych o nawierzchni
ziemnej, w tym kort gtowny z trybung. Teren jest catkowicie ogrodzony.

5. WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze Przedmiot dzierzawy nie jest obcigZzony prawami
0s0b trzecich w sposob ograniczajacy korzystanie z niego przez DZIERZAWCE.

§2
1. Przekazanie przedmiotu dzierzawy DZIERZAWCY nastapi na podstawie protokotu
zdawczoodbiorczego, ktory stanowi Zalacznik nr 2 do umowy.
2. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez DZIERZAWCE wylacznie na cele
bezposrednio zwigzane z wybudowaniem i eksploatacja obiektow kortow tenisowych wraz z
ich zapleczem.



3. DZIERZAWCA o$wiadcza, Ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do
niego zastrzezen, uznajac, iz przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w stanie przydatnym do
umowionego celu. Ewentualne dodatkowe prace dostosowawcze majace na celu
umozliwienie pelnego wykorzystania terenu dla potrzeb DZIERZAWCY obciazaja.
DZIERZAWCE, z zastrzezeniem § 4 umowy, na co DZIERZAWCA wyraza zgode.

4, WYDZIERZAWIAJACY nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu odmowy wydania
DZIERZAWCY jakichkolwiek zezwolen, koncesji lub innych decyzji wtasciwych organow
dotyczacych dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 2 badz tez planowanych inwestycji na
nieruchomosci i to niezaleznie od jej przyczyny. To samo dotyczy ich cofnigcia, uchylenia
lub utraty mocy obowigzujacej z jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzen ponosi
DZIERZAWCA.

IT PRAWA 1 OBOWIAZKI STRON

§3

1. Po wygasni¢ciu umowy dzierzawy lub rozwigzaniu umowy z przyczyn zaleznych od
DZIERZAWCY naktady poczynione na przedmiocie dzierzawy nie podlegaja zwrotowi i
przechodza na wlasnosé Gminy Miasta Swidnica.

2. DZIERZAWCA nie ma prawa do poddzierzawy, do oddania do nieodptatnego uzywania lub
uzyczenia catosci lub czgsci przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej pisemnej zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO.'

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO, DZIERZAWCA nie jest
uprawniony do umieszczania w miejscach widocznych jakichkolwiek reklam 1 urzadzen
(np. tablice, flagi, anteny), niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci mogacych spowodowac szkody w przedmiocie
dzierzawy, DZIERZAWCA jest zobowiazany do bezzwlocznego powiadamiania o tym
fakcie WYDZIERZAWIAJACEGO lub jego przedstawiciela oraz podejmowaé wszelkie
mozliwe dzialania majace na celu zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

5. DZIERZAWCA jest zobowigzany umozliwi¢ WYDZIERZAWIAJACEMU lub jego
przedstawicielowi oraz upowaznionym przez niego osobom wejscie na dzierzawiony teren
za uprzednim zawiadomieniem, jak rowniez bez takiego zawiadomienia w nagtych
przypadkach, np. takich jak:

a) wystgpienie konieczno$ci usuwania awarii, odtaczenia medidéw powodujacych szkody,
b) zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego.

6. DZIERZAWCA ZOBOWIAZANY JEST DO:

a) przestrzegania przepisow ppoz., bhp, ochrony srodowiska i innych wlasciwych
przepisow,

b) utrzymania obecnych i nowo wybudowanych obiektow na dzierzawionym terenie we
wlasciwym stanie technicznym,

C) przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony
0sOb 1 mienia.

7. DZIERZAWCA zobowiazany jest do dokonywania na wlasny koszt naktadow zwigzanych,
z wykonywaniem wszelkich biezacych napraw, jak rowniez wymiany instalacji oraz
urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, pradu, ogrzewania
obiektéw, doptywu i odptywu wody.

8. W czasie realizacji inwestycji, DZIERZAWCA zobowigzany jest do udostepniania co
najmniej dwoch kortéw na potrzeby korzystajacych z obiektow SOSIR w miesigcach maj-
wrzesien.

9. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do udostepniania kortow na potrzeby imprez
sportowych organizowanych przez SOSiR, zgodnie z obowiazujacym cennikiem.



10. Strony o$wiadczaja, ze WYDZIERZAWIAJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
powstate w mieniu DZIERZAWCY lub 0s6b trzecich, znajdujgcym si¢ na dzierzawionym
terenie.

§4

1. Na podstawie ztozonej w przetargu oferty, DZIERZAWCA zobowigzuje sie do
zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z oferta. DZIERZAWCA we wlasnym zakresie
uzyska decyzje i pozwolenia wymagane prawem, potrzebne do wykonania inwestycji.

2. W przypadku rozwigzania umowy przed terminem z przyczyn zaleznych od
WYDZIERZAWIAJACEGO, zaptaci on na rzecz DZIERZAWCY réwnowarto$é ceny
rynkowej naktadow poczynionych na nieruchomosci, wedtug stanu na dat¢ rozwigzania
umowy dzierzawy, na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, z zastosowaniem regut wynikajacych z kodeksu cywilnego.

III CZYNSZ I OPLATY EKSPLOATACYJNE

§5

1. DZIERZAWCA zobowiazuje sie do zaptaty WYDZIERZAWIAJACEMU miesigczny
czynsz dzierzawny w wysokos$ci (kwota ustalona w przetargu) zt netto (stownie:
.............................................................................. 00/100 zt netto). Do tak ustalonego
czynszu, okreslonego w ust. 1, zostanie doliczony nalezny podatek VAT, zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

2. Oprécz czynszu DZIERZAWCA bedzie ponosit nastepujace oplaty z tytutu:

a) zuzycia energii elektrycznej na podstawie odrebnej umowy z dostawcg energii,

b) zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw na podstawie odrgbnych umow,

¢) podatku od nieruchomosci-wg. stawek ustalonych przez Uchwal¢ Rady Miejskiej
w Swidnicy-bezposrednio na konto Gminy Miasto Swidnicy,

d) ubezpieczenia obiektu od ognia 1 innych zdarzen losowych,

€) wywozu $mieci i odpadow,

f) dostawy gazu,

g) biezace utrzymanie .

3. DZIERZAWCA jest zobowigzany do biezacego usuwania $mieci, lisci, $niegu i lodu na
dzierzawionym terenie oraz w najblizszym sasiedztwie.

4. Czynsz dzierzawy platny jest z gory, przelewem w okresach miesi¢cznych, na podstawie
faktury VAT, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, na rachunek w niej wskazany.

5. W przypadku opdznienia w zaptacie ktorejkolwiek naleznosci, WYDZIERZAWIAJACY ma
prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

6. Do czasu zakonczenia realizacji inwestycji o ktérej mowa w §1 ust.3 umowy, w miesigcach
pazdziernik-kwiecien, DZIERZAWCA placit bedzie czynsz w wysokosci 20% wartoéci
wymienione] w §5 ust.1 umowy. Po zakonczeniu realizacji inwestycji, CZynsz ptacony
bedzie w wysokoS$ci zaoferowanej w przetargu przez caty rok w niezmienionej wysokosci.

7. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie prawo do dokonania waloryzacji czynszu raz w
roku o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustlug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy. Waloryzacja
obowiazuje od 1 lutego kazdego roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja nastapi od 1
lutego 2024 r

8. Za dzien dokonania platno$ci czynszu dzierzawnego przyjmuje si¢ dat¢ wptywu srodkoéw na
rachunek bankowy WYDZIERZAWIAJACEGO, wskazany w fakturze VAT.



. WYDZIERZAWIAJACY oraz DZIERZAWCA o$wiadczaja, Ze s3 podatnikami podatku od
towarow 1 ustug VAT.

IV CZAS TRWANIA UMOWY

§6

. Umowa zostaje zawarta na 20 lat tj. od dnia.....................ooeeinin. r. do
dnia........o.oo .
Stronom przystuguje prawo do rozwigzania umowy za 6-miesi¢cznym okresem
wypowiedzenia z zastrzezeniem zapisOw paragrafu 7.

§7

WYDZIERZAWIAJACY moze wypowiedzieé niniejsza umowe bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli DZIERZAWCA narusza istotne jej warunki, w szczegélnosci gdy:

a) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem,

b) dokonuje adaptacji i  modernizacji bez uprzedniej pisemnej  zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO lub niezgodnie z prawem, z zastrzezeniem § 4,

C) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob, ktory powoduje jego nadmierne zuzycie lub
zniszczenie,

d) wydzierzawia lub oddaje do bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy lub jego czgs¢
bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy,

e) zalega z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci i mimo powiadomienia przez
WYDZIERZAWIAJACEGO o zalegto$ciach i udzieleniu dodatkowego 30 dniowego
terminu na dokonanie platnosci nie ureguluje zobowiazania,

f) nie zrealizuje inwestycji zgodnie z ofertg przetargowa i z harmonogramem o ktorym
mowa w §1 ust.3 lub nie zrealizuje jej w terminie o ktorym mowa w §1 ust.3,

g) nie realizuje koncepcji szkolenia dzieci i mlodziezy oraz rozwoju tenisa ziemnego
w Swidnicy, stanowiacej zatacznik do oferty przetargowe;.

. W przypadku zaistnienia okolicznoéci, o ktérych mowa powyzej DZIERZAWCA jest
zobowigzany do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie wskazanym przez
WYDZIERZAWIAJACEGO, po zakonczeniu umowy.

. Za opdznienie w zwrocie przedmiotu dzierzawy - bez wzgledu na sposob zakonczenia
dzierzawy - DZIERZAWCA jest zobowigzany zaptaci¢ kare umowng w wysokosci
dwukrotnosci czynszu przystugujacego WYDZIERZAWIAJACEMU w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy, proporcjonalnie za kazdy dzien opdznienia, az do dnia wydania
przedmiotu dzierzawy.

V ODPOWIEDZIALNOSC

§8

DZIERZAWCA zobowiazuje sie ubezpieczyé z tytutu odpowiedzialno$ci cywilnej za
ewentualne szkody, jakie powsta¢ moga u osoéb trzecich w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig na nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy, a takze udokumentowac na
kazde zadanie WYDZIERZAWIAJACEGO istnienie i obowigzywanie ubezpieczenia.
WYDZIERZAWIAJACY nie ponosi odpowiedzialno$ci za majatek ruchomy DZIERZAWCY,
ktory DZIERZAWCA winien ubezpieczy¢ we wlasnym zakresie.



VI ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§9

Jednym z warunkow zawarcia umowy dzierzawy, jest wplacenie kaucji zwrotnej

w wysokos$ci stanowigcej trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto, ustalonego
w wyniku przetargu, celem zabezpieczenia naleznosci oraz wszelkich innych roszczen
WYDZIERZAWIAJACEGO, mogacych wyniknaé z dzierzawy. Kaucje nalezy wptaci¢ przed
podpisaniem umowy dzierzawy na konto SOSiR 07 1240 1978 1111 0010 1494 7790 Kaucja
zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od daty wygasni¢cia umowy po koncowym rozliczeniu z
WYDZIERZAWIAJACYM. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

DZIERZAWCA moze zaoferowaé inng forme zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 za
zgoda WYDZIERZAWIAJACEGO.

VIl KARY UMOWNE

§10

W przypadku opoznienia w realizacji inwestycji WYDZIERZAWIAJACY ma prawo natozy¢ na
DZIERZAWCE kar¢ umowng w wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto, za kazdy miesigc
opoznienia w realizacji inwestycji zawartej w ofercie przetargowe;.

VIl POSTANOWIENIA DODATKOWE
§11

Po zakonczeniu dzierzawy przewidzianej niniejsza umowa, DZIERZAWCA zobowigzany jest
zwréci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wyznaczonym przez WYDZIERZAWIAJACEGO
stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przedmiotu dzierzawy z daty jego wydania
DZIERZAWCY. Z chwilg zakonczenia umowy wszelkie naktady poczynione przez
DZIERZAWCE na budowe obiektéw kortow przechodzg na wlasnosé
WYDZIERZAWIAJACEGO, bez jakichkolwiek roszczen ze strony DZIERZAWCY, z z
zastrzezeniem § 4 ust. 2.

Na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy lub na przejgcie obowiazkdéw przez
osoby trzecie wymagana jest uprzednia pisemna zgoda WYDZIERZAWIAJACEGO.

IX POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

1. Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej wskazanymi,
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego

3. Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bg¢da rozstrzygane w
sposob polubowny, a w przypadku braku porozumienia, przez sad powszechny wtasciwy dla
WYDZIERZAWIAJACEGO.

4. Wymienione w tresci zatgczniki, stanowig integralng cze$¢ umowy:
a) Zalacznik nr 1 - protokot zdawczo — odbiorczy przekazania przedmiotu dzierzawy.



§13

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa egzemplarze
otrzymuje WYDZIERZAWIAJACY, a jeden DZIERZAWCA.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



