
Załącznik Nr 3 do  ogłoszenia o przetargu 

 

 

 „PROJEKT” 

 

Umowa dzierżawy zawarta w  dniu ……............…………… r. pomiędzy: 

 

Gminą Miasto Świdnica, u. Armii Krajowej 49 reprezentowaną przez  Świdnicki Ośrodek 

Sportu i Rekreacji 58-100 Świdnica , ul. Śląska 35 , w imieniu której występuje  dyrektor 

Jerzy Żądło   zwany w treści umowy „Wydzierżawiającym”, NIP: 884-00-24-797 

 

a 

 

………………………………………………………………………………........................................ 

 

................................................................................................................................................................ 

 

............................................................................................................................................................... 

 

reprezentowanym przez: …................................................................ 

 

zwanym dalej „DZIERŻAWCĄ” 

 

 

za zgodą Prezydent Miasta Świdnicy z dnia 05.01.2022 po wyłonieniu  dzierżawcy w przetargu 

pisemnym nieograniczonym z dnia.....strony zawierają umowę o następującej treści. 

  

 

I PRZEDMIOT UMOWY 

 

§1 

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje DZIERŻAWCY do używania  teren  powierzchni  0,5419 

ha, stanowiący część działki: 3156, o pow. całkowitej 6,9029 ha, jed.021901_1, Świdnica 

Miasto, obręb ewidencyjny 021901_.0004 Śródmieście ewidencyjna położoną w Świdnicy  

przy ul Sportowej 2 , zgodnie z mapą sytuacyjną   z przeznaczeniem  na przebudowę  

kortów i prowadzeniem działalności sportowo-rekreacyjnej. 

2. Dzierżawca we własnym zakresie uzyska decyzje i pozwolenia wymagane prawem, 

niezbędne do realizacji inwestycji zgodnie z ofertą przetargową. 

3. Dzierżawca zrealizuje inwestycję z godnie z ofertą przetargową w terminie ….. miesięcy od 

zawarcia umowy, zgodnie z harmonogramem załączonym do oferty przetargowej 

4. Na nieruchomości, o której mowa w ust. 1 znajduje się 6 kortów tenisowych o nawierzchni 

ziemnej, w tym kort główny z trybuną. Teren jest całkowicie ogrodzony. 

5. WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że Przedmiot dzierżawy nie jest obciążony prawami 

osób trzecich w sposób ograniczający korzystanie z niego przez DZIERŻAWCĘ. 

 

§2 

1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy DZIERŻAWCY nastąpi na podstawie protokołu 

zdawczoodbiorczego, który stanowi Załącznik nr 2 do umowy. 

2. Przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany przez DZIERŻAWCĘ wyłącznie na cele 

bezpośrednio związane z wybudowaniem i eksploatacją obiektów kortów tenisowych wraz z 

ich zapleczem. 



3. DZIERŻAWCA oświadcza, że zapoznał się ze stanem przedmiotu dzierżawy i nie wnosi do 

niego zastrzeżeń, uznając, iż przedmiot dzierżawy znajduje się w stanie przydatnym do 

umówionego celu. Ewentualne dodatkowe prace dostosowawcze mające na celu 

umożliwienie pełnego wykorzystania terenu dla potrzeb DZIERŻAWCY obciążają. 

DZIERŻAWCĘ, z zastrzeżeniem § 4 umowy, na co DZIERŻAWCA wyraża zgodę. 

4. WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności z tytułu odmowy wydania 

DZIERŻAWCY jakichkolwiek zezwoleń, koncesji lub innych decyzji właściwych organów 

dotyczących działalności, o której mowa w ust. 2 bądź też planowanych inwestycji na 

nieruchomości i to niezależnie od jej przyczyny. To samo dotyczy ich cofnięcia, uchylenia 

lub utraty mocy obowiązującej z jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzeń ponosi 

DZIERŻAWCA. 

 

II PRAWA I OBOWIĄZKI STRON 

 

§3 

 

1. Po wygaśnięciu umowy dzierżawy lub rozwiązaniu umowy z przyczyn zależnych od 

DZIERŻAWCY nakłady poczynione na przedmiocie dzierżawy nie podlegają zwrotowi i 

przechodzą na własność Gminy Miasta Świdnica. 

2. DZIERŻAWCA nie ma prawa do poddzierżawy, do oddania do nieodpłatnego używania lub 

użyczenia całości lub części przedmiotu dzierżawy bez uprzedniej pisemnej zgody 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.' 

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, DZIERŻAWCA nie jest 

uprawniony do umieszczania w miejscach widocznych jakichkolwiek reklam i urządzeń 

(np. tablice, flagi, anteny), niezwiązanych z prowadzoną działalnością. 

4. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie 

dzierżawy, DZIERŻAWCA jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadamiania o tym 

fakcie WYDZIERŻAWIAJĄCEGO lub jego przedstawiciela oraz podejmować wszelkie 

możliwe działania mające na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody. 

5. DZIERŻAWCA jest zobowiązany umożliwić WYDZIERŻAWIAJĄCEMU lub jego 

przedstawicielowi oraz upoważnionym przez niego osobom wejście na dzierżawiony teren 

za uprzednim zawiadomieniem, jak również bez takiego zawiadomienia w nagłych 

przypadkach, np. takich jak: 

a) wystąpienie konieczności usuwania awarii, odłączenia mediów powodujących szkody, 

b) zagrożenie życia i zdrowia ludzkiego. 

       6. DZIERŻAWCA ZOBOWIĄZANY JEST DO:  

a) przestrzegania przepisów ppoż., bhp, ochrony środowiska i innych właściwych 

przepisów, 

b) utrzymania obecnych i nowo wybudowanych obiektów na dzierżawionym terenie we 

właściwym stanie technicznym, 

c) przestrzegania zarządzeń oraz wytycznych w zakresie utrzymania porządku i ochrony 

osób i mienia. 

7. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do dokonywania na własny koszt nakładów związanych, 

z wykonywaniem wszelkich bieżących napraw, jak również  wymiany instalacji oraz 

urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie ze światła, prądu, ogrzewania 

obiektów, dopływu i odpływu wody. 

8. W czasie  realizacji inwestycji, DZIERŻAWCA zobowiązany jest do udostępniania co 

najmniej dwóch kortów na potrzeby korzystających z obiektów ŚOSIR w miesiącach maj-

wrzesień. 

9. DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do udostępniania kortów na potrzeby imprez 

sportowych organizowanych przez ŚOSiR, zgodnie z obowiązującym cennikiem. 



10. Strony oświadczają, że WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za szkody 

powstałe w mieniu DZIERŻAWCY lub osób trzecich, znajdującym się na dzierżawionym 

terenie. 

 

§4 

 

1. Na podstawie złożonej w przetargu oferty, DZIERŻAWCA zobowiązuje się do 

zagospodarowania nieruchomości zgodnie z ofertą. DZIERŻAWCA we własnym zakresie 

uzyska decyzje i pozwolenia wymagane prawem, potrzebne do wykonania inwestycji. 

2.  W przypadku rozwiązania umowy przed terminem z przyczyn zależnych od 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, zapłaci on na rzecz DZIERŻAWCY równowartość ceny 

rynkowej nakładów poczynionych na nieruchomości, według stanu na datę rozwiązania 

umowy dzierżawy, na podstawie wyceny nieruchomości sporządzonej przez rzeczoznawcę 

majątkowego, z zastosowaniem reguł wynikających z kodeksu cywilnego. 

 

III CZYNSZ I OPŁATY EKSPLOATACYJNE 

 

§5 

 

 

1. DZIERŻAWCA zobowiązuje się do zapłaty WYDZIERŻAWIAJĄCEMU miesięczny 

czynsz dzierżawny w wysokości (kwota ustalona w przetargu) zł netto (słownie: 

.............................................................................. 00/100 zł netto). Do tak ustalonego 

czynszu, określonego w ust. 1, zostanie doliczony należny podatek VAT, zgodnie z 

przepisami obowiązującymi w dniu wystawienia faktury. 

2. Oprócz czynszu DZIERŻAWCA będzie ponosił następujące opłaty z tytułu: 

a) zużycia energii elektrycznej na podstawie odrębnej umowy z dostawcą energii, 

b) zużycia wody i odprowadzania ścieków na podstawie odrębnych umów, 

c) podatku od nieruchomości-wg. stawek ustalonych  przez  Uchwałę Rady Miejskiej                          

w Świdnicy-bezpośrednio na konto Gminy Miasto Świdnicy, 

d) ubezpieczenia obiektu od ognia i innych zdarzeń losowych, 

e) wywozu śmieci i odpadów, 

f) dostawy gazu, 

g) bieżące utrzymanie . 

3. DZIERŻAWCA jest zobowiązany do bieżącego usuwania śmieci, liści, śniegu i lodu na 

dzierżawionym terenie oraz w najbliższym sąsiedztwie. 

4. Czynsz dzierżawy płatny jest z góry, przelewem w okresach miesięcznych, na podstawie 

faktury VAT, w terminie do 10 dnia każdego miesiąca, na rachunek w niej wskazany. 

5. W przypadku opóźnienia w zapłacie którejkolwiek należności, WYDZIERŻAWIAJĄCY ma 

prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie. 

6. Do czasu zakończenia realizacji inwestycji o której mowa w  §1 ust.3 umowy, w miesiącach 

październik-kwiecień, DZIERŻAWCA płacił będzie czynsz w wysokości 20% wartości 

wymienionej w   §5 ust.1 umowy. Po zakończeniu realizacji inwestycji, czynsz płacony 

będzie w   wysokości zaoferowanej w przetargu przez cały rok w niezmienionej wysokości. 

7. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo do dokonania waloryzacji czynszu raz w 

roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszany 

przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy. Waloryzacja 

obowiązuje od 1 lutego każdego roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja nastąpi od 1 

lutego 2024 r 

8. Za dzień dokonania płatności czynszu dzierżawnego przyjmuje się datę wpływu środków na 

rachunek bankowy WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, wskazany w fakturze VAT. 



9. WYDZIERŻAWIAJĄCY oraz DZIERŻAWCA oświadczają, że są podatnikami podatku od 

towarów i usług VAT. 

 

 

IV CZAS TRWANIA UMOWY 

 

§6 

 

1. Umowa zostaje  zawarta  na  20  lat   tj.  od  dnia……………………………  r.   do 

dnia……………………………… r. 

2. Stronom przysługuje prawo do rozwiązania umowy za 6-miesięcznym okresem 

wypowiedzenia z zastrzeżeniem zapisów paragrafu 7. 

 

§7 

 

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY może wypowiedzieć niniejszą umowę bez zachowania okresu 

wypowiedzenia, jeżeli DZIERŻAWCA narusza istotne jej warunki, w szczególności gdy: 

a) używa przedmiotu dzierżawy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem, 

b) dokonuje adaptacji i modernizacji bez uprzedniej pisemnej zgody 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO lub niezgodnie z prawem, z zastrzeżeniem § 4, 

c) używa przedmiot dzierżawy w sposób, który powoduje jego nadmierne zużycie lub 

zniszczenie, 

d) wydzierżawia lub oddaje do bezpłatnego używania przedmiot dzierżawy lub jego część 

bez zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy, 

e) zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności i mimo powiadomienia przez 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO o zaległościach i udzieleniu dodatkowego 30 dniowego 

terminu na dokonanie płatności nie ureguluje zobowiązania, 

f) nie zrealizuje inwestycji zgodnie z ofertą przetargową i z harmonogramem o którym 

mowa  w  §1 ust.3 lub nie zrealizuje jej w terminie o którym mowa  w  §1 ust.3, 

g) nie realizuje koncepcji szkolenia dzieci i młodzieży oraz rozwoju tenisa ziemnego                             

w Świdnicy, stanowiącej załącznik do oferty przetargowej. 

2. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa powyżej DZIERŻAWCA jest 

zobowiązany do wydania przedmiotu dzierżawy w terminie wskazanym przez 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, po zakończeniu umowy. 

3. Za opóźnienie w zwrocie przedmiotu dzierżawy - bez względu na sposób zakończenia 

dzierżawy - DZIERŻAWCA jest zobowiązany zapłacić karę umowną w wysokości 

dwukrotności czynszu przysługującego WYDZIERŻAWIAJĄCEMU w ostatnim miesiącu 

obowiązywania umowy, proporcjonalnie za każdy dzień opóźnienia, aż do dnia wydania 

przedmiotu dzierżawy. 

 

V ODPOWIEDZIALNOŚĆ 

 

§8 

 

1. DZIERŻAWCA zobowiązuje się ubezpieczyć z tytułu odpowiedzialności cywilnej za 

ewentualne szkody, jakie powstać mogą u osób trzecich w związku z prowadzoną 

działalnością na nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy, a także udokumentować na 

każde żądanie WYDZIERŻAWIAJĄCEGO istnienie i obowiązywanie ubezpieczenia. 

2. WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za majątek ruchomy DZIERŻAWCY, 

który DZIERŻAWCA winien ubezpieczyć we własnym zakresie. 

 



VI ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

 

§ 9 

 

1. Jednym z warunków zawarcia umowy dzierżawy, jest wpłacenie kaucji zwrotnej                          

w wysokości stanowiącej trzykrotność miesięcznego czynszu dzierżawnego brutto, ustalonego 

w wyniku przetargu, celem zabezpieczenia należności oraz wszelkich innych roszczeń 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, mogących wyniknąć z dzierżawy. Kaucję należy wpłacić przed 

podpisaniem umowy dzierżawy na konto ŚOSiR  07 1240 1978 1111 0010 1494 7790 Kaucja 

zostanie zwrócona w terminie 30 dni od daty wygaśnięcia umowy po końcowym rozliczeniu  z 

WYDZIERŻAWIAJĄCYM. Kaucja nie podlega oprocentowaniu. 

2. DZIERŻAWCA może zaoferować inną formę zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 za 

zgodą WYDZIERŻAWIAJACEGO. 

 

VII KARY UMOWNE 

   

§10 

 

W przypadku opóźnienia w realizacji inwestycji WYDZIERŻAWIAJĄCY ma prawo nałożyć na  

DZIERŻAWCĘ karę umowną w wysokości trzymiesięcznego czynszu brutto, za każdy miesiąc 

opóźnienia w realizacji inwestycji zawartej w ofercie przetargowej. 

 

VIII POSTANOWIENIA DODATKOWE 

 

§11 

 

1. Po zakończeniu dzierżawy przewidzianej niniejszą umową, DZIERŻAWCA zobowiązany jest 

zwrócić przedmiot dzierżawy w terminie wyznaczonym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO 

stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przedmiotu dzierżawy z daty jego wydania 

DZIERŻAWCY. Z chwilą zakończenia umowy wszelkie nakłady poczynione przez 

DZIERŻAWCĘ  na budowę obiektów kortów przechodzą na własność 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, bez jakichkolwiek roszczeń ze strony DZIERŻAWCY, z  z 

zastrzeżeniem  § 4 ust. 2. 

2. Na przeniesienie praw wynikających z niniejszej umowy lub na przejęcie obowiązków przez 

osoby trzecie wymagana jest uprzednia pisemna zgoda WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 

 

 

IX POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

 

§12 

 

1. Wszelkie zmiany warunków umowy, poza przypadkami wyraźnie w niej wskazanymi, 

wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy 

Kodeksu cywilnego 

3.  Ewentualne spory powstałe przy wykonywaniu niniejszej umowy będą rozstrzygane w 

sposób polubowny, a w przypadku braku porozumienia, przez sąd powszechny właściwy dla 

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 

4. Wymienione w treści załączniki, stanowią integralną część umowy: 

a) Załącznik nr 1 - protokół zdawczo – odbiorczy przekazania przedmiotu dzierżawy. 

 



 

§ 13 

 

Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa egzemplarze 

otrzymuje WYDZIERŻAWIAJĄCY, a jeden DZIERŻAWCA. 

 

 

 

WYDZIERŻAWIAJĄCY        DZIERŻAWCA 

 

 

 

  

 

 

  

 

 


