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Sprawa: wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

P

Swidni ziatki 3156 przy ul. i 2 w Swidnicy.

Odpowiadajac na wniosek z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie wydania wypisu i
wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
dziatki nr 31560breb 4 Srédmiescie przy ul. Sportowej 2 w Swidnicy, uprzejmie
informuje.

Dziatka objeta wnioskiem potozona jest w obszarze miasta éwidnicy, na ktérym
obowigzujg ustaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy, zatwierdzonego Uchwala nr XLIII/514/10 Rady
Miejskiej w éwidnicy z dnia z dnia 26 marca 2010 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 106 z dnia 9 czerwca 2010 r. , poz.1656

Zgodnie z ustaleniami Planu, przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w
jednostce urbanistycznej, okreslonej na rysunku planu symbolem 1. US- jako tereny

sportu i rekreacji oraz znajduje sie:
W strefie ochrony uktadu urbanistycznego, ochrony oraz rewaloryzacji zatozen
parkowych i cmentarzy,

- w granicach strefy ekspozycji posredniej chronigca sylwete zabudowy miasta,

— w granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wiod podziemnych przy ul. Bokserskiej,

- w strefie ochrony krajobrazu.

DLA DZIALKI OBOWIAZUJA USTALENIA:

DZIAL I
Przepisy ogdine

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia

graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony archeologicznej systeméw obronnych;

6) strefa ochrony ukiadu urbanistycznego, ochrony oraz rewaloryzacji zalozerd

parkowych i cmentarzy;

7) granica strefy ekspozycji po$redniej chronigca sylwete zabudowy miasta;

8) budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i wskazane do objecia gminng ewidencja

zabytkow;

9) granica strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych przy ul. Bokserskiej;

10) granica strefy ochrony posredniej ujeé wéd podziemnych przy ul. Bokserskiej;

11) obszar Zb bezposredniego zagrozenia powodzia, okreslony na podstawie Studium ochrony

przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy;

12) obszar Zo wymagajacy ochrony przed powodzig, okreslony na podstawie Studium ochrony

przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy;

13) istniejace drzewa, posiadajace wymiary pomnikow przyrody, wskazane do ochrony;

14) oznaczenia klasyfikacji technicznej ulic;

15) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o réinym przeznaczeniu i rdznych zasadach

zagospodarowania - symbole terenéw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje

informacyjng stanowia propozycje zagospodarowania terenu.



3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.
4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowanga dziatke gruntu, ktérej wielkos$é, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajq
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdéw i nie jest objeta w niniejszym
planie zakazem zabudowy;

2) kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie wyznaczong na rysunku planu, ktéra nie
moze by¢  przekroczona przy usytuowaniu  bryly budynku, z  wyjatkiem  wysunietych
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondw, gzymséw, ryzalitbw lub stref wejsciowych,
ktorych faczna dtugoé¢ wzdiuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dtugosci elewacji frontowej budynku;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktérej
winna by¢ ksztattowana zabudowa kubaturowa ($ciana budynku). Dopuszczalne jest przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy kubaturowymi elementami wystroju elewacji w zakresie max. 2 m i na dtugoéci
30% sciany frontowej. Ustalenie nie dotyczy schodéw zewnetrznych czesci wejéciowej, balkonéw, gzymséw,
ryzalitéw, taraséw;

5) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumiec¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku liczong w zewnetrznym obrysie muréw kazdej kondygnacji, bez uwzgledniania obryséw schoddw
wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonéw;

7) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje
podstawowa terenu realizowang zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreélane indywidualnie dla kazdego terenu;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) terenie biologicznie czynnym - zgodnie z definicjq zawarta w przepisach odrebnych;

12) ustugach - nalezy przez to rozmie¢ funkcje terendw, obiektéw lub ich czesci, obejmujace:

a) administracje, biura, kancelarie, obstuge dziatalnosci gospodarczej,

b) ustugi informatyczne i tacznosci,

c) ustugi badawczo-rozwojowe,

d) uslugi oswiaty,

e) uslugi projektowe,

f) handel i handel hurtowy,

g) gastronomie,

h) ustugi ochrony zdrowia,

i) ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna,

j) ustugi hotelarskie,

k) drobng wytwoérczos¢, dla ktérej nie ma potrzeby sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
1) ustugi obstugi rolnictwa i ogrodnictwa,

m) inne, ktdrych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi;

13) wskainiku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz powierzchni zabudowanej
budynkami statymi i powierzchni odpowiadajacych im dziatek wyznaczonych w danym terenie;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dziatce (terenie) | powierzchni dziatki (terenu).

DZIAL 11
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodaro
-wania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgranicza -
jacymi, dla ktérych okreéla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendéw ustala sie w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 - przeznaczenie terenéw:

Symbol cyfrowy i
literowy NAZWa ; Przeznaczenie uzupetniajace
" przeznaczenia 4 . i
przeznaczenia t Zakazy lokalizacyjne
erenu
terenu
1 2 3




Dopuszcza sie .

- lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

Tereny sportu i - lokalizacje funkcji ustug gastronomiczno-

rekreacji hotelowych i handlu,

- lokalizacje campingu,

- lokalizacje zieleni urzadzonej,

— lokalizacje parkingow.

1.Us

3. Ustala sie zakaz lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii cyfrowej dla calego obszaru
opracowania.
4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 5. Wskazniki zagospodarowania dziatki oraz parametry zabudowy okreslone zostaly w ustaleniach
szczegolowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych,

c) ekspozycje publicznych obiektéw reprezentacyjnych,

d) kompozycje zieleni na terenach publicznych;

2) ochrony wymagaja formy obiektéw objete wojewddzka ewidencjq zabytkdw i wskazane do objecia
gminng ewidencja zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;
3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowaé zasadnicze, historyczne elementy zagospodarowania przestrzennego, tj. uktad
urbanistyczny w zakresie rozplanowania drég, placéw, linie zabudowy i kompozycje wnetrz
urbanistycznych,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem
lub obcych krajobrazowo,

c) zakazuje sie wprowadzania dominant architektonicznych w obrebie Fleszy Nowomtynskiej;

4) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie; dopuszcza sie tolerancje do 20 % gdy
rozbudowa odbywa sie w giab dzialtki a dziatka nie jest narozna przy czym kat nachylenia nie
moze przekroczy¢ parametréw ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych
terenow,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem plaskim, gdy istniejgcy
budynek jest jednokondygnacyjny niezaleznie od ustaler szczegdtowych,

c) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub
stromym,

d) w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie z tolerancja do 20 %, przy czym
kat nachylenia nie moze przekroczyé parametréw ustalonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow,

e) dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejgcego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkosci
wskazane w ustaleniach DZIALU III,

f) elewacje (proporcje podziatdw, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejgcego budynku;

5) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos¢: zgodna z tabelg nr 4,

b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami DZIAtU III;
6) zasady budowy ogrodzen:

a) odcinki wyodrebniajacych sie ciagébw ogrodzen wzdiuz drég winny sie charakteryzowad
jednakowa wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokoSciami ogrodzen poszczegélnych
posesji oraz wspolnymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego uksztattowania,

b) wysokos¢ od strony drog publicznych - do 1,50 m, w tym pelne do wysokosci 1,20 m,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodzen (remontéw, odtworzenia) nie spetniajacych
powyzszego kryterium;

7) szczegblowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreélaja
przepisy zawarte w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody



§ 7. 1. Na terenach wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe nalezy zlokalizowaé
powierzchnie zielone - biologicznie czynne, np. w formie trawnikow, skweréw, o minimalnej
powierzchni ustalonej w § 21 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku tworzenia nowych zespotdéw zieleni nalezy je ksztattowaé z zachowaniem
nastepujacych warunkow i form kompozycyjnych:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych ksztattowac, w zaleznosci od parametréw drogi,
jako:
a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regularny, z jednakowymi odlegtosciami miedzy
drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP
- w formie swobodnie komponowanych uktadéw oraz ukfadéw regularnych (szpaleréw) od strony
ulic publicznych;

3) na terenie zabudowy ustugowej (oznaczonym symbolem 1.U, 2.U,3.U,4.U,5.U ):

a) w formie ukfadow pasmowych, usytuowanych po obrzeiach terendéw (wzdluz terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi),

b) w formie swobodnie komponowanych ukitadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dziatek wydzielonych w terenie;

4) w zespotach parkingowych - w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegélne ciggi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winny przypadaé¢ co najmniej 2
drzewa;

5) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku.

3. Standardy ochrony Srodowiska dla poszczegdlnych terenébw musza spetniaé przepisy zgodne
Z przepisami odrebnymi.

4. ZAPIS USUNIETY WYROKIEM WOJEWODZKIEGO SADU ADMINISTRACYINEGO Sygn.akt
II SA/Wr397/10 z dnia 13 pazdziernika 2010 roku

5. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadéw,
stosownie do przepisdw ustawy o odpadach;

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku odpaddéw nalezy okre$la¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje sie trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w
tym odpaddw niebezpiecznych;

5) zasady =zagospodarowania odpadéw, w tym wskazania dotyczace miejsc skiadowania i
unieszkodliwiania odpadéw, okreslaja wtasciwe plany gospodarki odpadami, opracowane w oparciu
o przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8.1.Caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu.

2. Tereny w obszarze zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 3.ZP i 4.ZP w obrebie Fleszy
Nowomtynskiej znajduja sie w strefie ochrony archeologicznej systemow obronnych.

3. Tereny w obszarze planu z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolami: 1.WS, 1.2Z. 3.W,
4.W i 2.Kpr znajdujg sie w strefie ochrony uktadu urbanistycznego, ochrony oraz rewaloryzacji zatozen
parkowych i cmentarzy.

4. Ochronie podlegajq istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o
cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac
budowlanych obiektéw archeologicznych nalezy powiadomié wlasciwe stuzby konserwatorskie.

§ 9.1. W strefie ochrony krajobrazu ustala sie zakaz:
1) budowy obiektéw z dominantami architektonicznymi (zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem1.US/KS);
2) budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej.
2. W strefie ochrony archeologicznej systeméw obronnych ustala sie rewitalizacje Fleszy
Nowomtyriskiej oraz budowe Sciezki dydaktycznej ,Sladami dawnych fortyfikacji”.



3. W strefie ochrony ukiadu urbanistycznego, ochrony oraz rewaloryzacji zatozen
parkowych i cmentarzy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) jako generalng zasade konserwatorska na przedmiotowym obszarze nalezy przyja¢ utrzymanie
zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o walorach kulturowych, ochrone
zabytkow archeologicznych oraz dazenie do zharmonizowania obszaru opracowania z sasiadujacymi
terenami poprzez ustalenia zawarte w niniejszym planie, a takze wytyczne konserwatorskie
uzyskane na etapie poprzedzajgcym poszczegolne inwestycje;

2) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow zabytkowych ustala sie wymag
nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej gabarytami; uktadem dachdw, liczba osi elewacji
a takze uzytymi materiatami;

4) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym w
stosunku do obiektdéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

5) wyklucza sie prowadzenie nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

6) utrzymanie gtéwnych osi kompozycyjnych zatozen parkowych i cmentarza.

§ 10. Wojewddzki konserwator zabytkoéw ma prawo ustali¢ szczegélne wymagania dotyczace
inwestycji w obrebie wymienionych stref w § 8 ust. 2 i 3. Inwestor ma prawo wystapi¢ do wojewdédz -
kiego konserwatora zabytkéw o zalecenia konserwatorskie odnoszace sie do planowanej inwestycji.

§ 11. Ustala sie granice strefy ekspozycji posredniej chroniaca sylwete zabudowy miasta.
W obszarze planu do granicy omawianej strefy nalezy projektowac nowa zabudowe w sposéb
harmonijny z otoczeniem i panoramg miasta.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1. Obszary przestrzenij publicznej obejmuja:

1) tereny ulic publicznych;

2) tereny zieleni urzadzonej;

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
4) tereny cmentarza oznaczone symbolem ZC.

2.Tereny parkingdw oznaczone symbolem KS, US/KS moga stanowi¢ przestrzen publiczna.

3.Regulacji podlegajg zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastepujgcych
elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uksztaltowania i zagospodarowania terenu;

2) tablic informacyjnych i reklamowych oraz malej architektury;

3) ogrodzen;

4) dominant architektonicznych.

4.Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych
i reklamowych oraz przestrzenno - architektonicznych elementéw informacji, promocji i reklam.

5. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 zakazuje sie umieszczanie tablic oraz przestrzenno -
architektonicznych elementéw promocji i reklam.

6. Elementy przestrzenno - architektoniczne informacji, promocji i reklam moga obejmowac obiekty
matej architektury, w tym kioski stuzace funkcji informacji, reklamy i handlu, altany, stupy i tablice
ogloszeniowe oraz reklamowe wielofunkcyjne obiekty przestrzenno - architektoniczne.

7. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 6, w obszarze przestrzeni publicznej 3.ZP i 4.ZP,
wymaga kazdorazowego uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.

8. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 6, w obszarze przestrzeni publicznej wyznaczonej
przez projektowane ulice, wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca ulicy.

9. Dopuszcza sie lokalizacje reklam, informacji i obiektéw malej architektury w miejscach, zapewniajq

- cych:

1) wiasciwg ekspozycje obiektéw budowlanych; -

2) bezpieczenistwo pieszych i ruchu pojazdow;

3) spetnienie przepisow odrebnych w tym techniczno - budowlanych.

10. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia przy

zachowaniu warunkow okreslonych w § 6 pkt 6.

Rozdziat 5



Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw narazonych na niebezpieczeistwo powodzi

§ 13.1. Na rysunku planu ustalono strefy ochrony ujecia wod podziemnych z utworéw trzeciorzedo-
wych przy ul. Bokserskiej w éwidnicy podlegajace ochronie na postawie przepiséw Prawa

wodnego:

1) teren ochrony bezposredniej;
2) teren ochrony posredniej.

2. W granicach ww. obszaréw stosuje sie nakazy i zakazy zgodnie z wydanym rozporzadzeniem nr
7/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych z utworéw trzeciorzedowych przy ul.
Bokserskiej w Swidnicy, powiat $widnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, w oparciu o przepisy odrebne.

3. W razie zmiany decyzji, o ktorej mowa w ust.2, nalezy stosowac sie do ustaleri nowej decyzji.

§ 14.1. Na rysunku planu ustalono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, okreélone na
podstawie Studium ochrony przed powodzig rzeki Bystrzycy:
1) obszar Zb bezposredniego zagrozenia powodzig;
2) obszar Zo wymagajacy ochrony przed powodzig.
2. W granicach obszaru oznaczonego symbolem Zb stosuje sie nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. Dla obszaru oznaczonego symbolem Zo, nalezy zastosowac dziatania inzyniersko-budowlane
zabezpieczajace przed niebezpieczenstwem powodzi.

§ 15.1. Na rysunku planu ustalono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, okreslone na
podstawie planu operacyjnego na wypadek powodzi opracowany przez Urzad Miasta.

2. Dla czesci zainwestowanej ww. obszaru nalezy zastosowa dziatania inzyniersko-budowlane
zabezpieczajgce przed niebezpieczenstwem powodzi.

Rozdziat 6
Szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 16.1. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) podziat dziatki w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymaga zgody wojewddzkiego
konserwatora zabytkow;

2) wielkos¢ minimalna dziatki przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca - 0,05
ha;

3) podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki; zakazuje sie
wyodrebnienia nowej dziatki z istniejaca zabudowa nie spetniajacej przedmiotowych warunkéw;

4) dopuszcza sig ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szeroko$¢ przejazdu
-4 m);

5) minimalny front dziatek wydzielonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacy -
18 metréw, ograniczenie nie dotyczy dziatek potozonych na koncu drogi bez przejazdu lub gdy
potozona jest w gtebi terenu a dostep do niej zapewniony jest przez przejazd o minimalnej
szerokosci 4 m;

6) warunki wydzielenia drogi wewnetrznej (w liniach rozgraniczajacych) dopuszczonej do ruchu
kotowego:

a) minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach mieszkaniowych obstugujaca wiecej niz jedna
dziatke: 8,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach ustugowych, obstugujaca wiecej niz jedna
dziatke: 10,0 m,

c) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddw - ustalenie nie dotyczy
wyznaczenia drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do jednej nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe. W przypadku uznania drogi wewnetrznej, jako drogi
pozarowej plac do zawracania winien spetnia¢ wymagania przepiséw odrebnych.

2. Podziat terenu dokonuje sie po scaleniu dzialek o ile jest ono wymagane w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

3. Woydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostep do wyznaczonych w planie ulic publicznych -
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,



4. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych. Przy ich przebudowie wszystkie sieci nalezy
wykonac jako sieci podziemne.

Rozdziat 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 17. 1 Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu:

1) terendw w granicach bezpoéredniego zagrozenia powodzig;

2) terenéw w granicach bezposredniej i posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych przy ul.
Bokserskiej.

2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszaréw wynika z przepisow

odrebnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposéb, ktéry nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie rozbudowe sieci wodociaggowych dla celéw komunalnych i ochrony
przeciwpozarowej,

b) na sieci wodociggowej o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 ustala sie obowiazek
instalowania hydrantéw nadziemnych, wg przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekdéw komunalnych:

a) dla nowych obiektéw ustala sie¢ odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nie
dopuszcza sie realizacji zbiornikéw bezodpltywowych na Scieki sanitarne,

b) ustala sie konieczno$¢ podczyszczenia sSciekéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda
odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drog | odprowadzenia wod
opadowych z powierzchni utwardzonych dziatek i z dachoéw,

b) wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzi¢ do sieci
deszczowej, ktorej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,
b) dopuszcza sie wprowadzenie niskoci$nieniowej sieci zaopatrzenia w gaz;
6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscig ich rozbudowy,

b) wymaga sie prowadzenia nowych linii $redniego i niskiego napigcia wylacznie pod
powierzchnig terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:
a) kablowe sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;
8) w zakresie gospodarki cieplnej:

a) gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energie elektryczng Ilub
stoneczng oraz ,,pompy ciepta”,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci cieptowniczej,

c) dopuszcza sie stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo state (np. spalajace drewno,
stome lub wegiel) wytacznie z paleniskiem ekologicznym, np. retortowym,

d) zakazuje sie lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie
terenu potozonym miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciang budynku.

2. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejacych siecii urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Nowe podziemne odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja -

cych drég i ulic - za zgoda zarzadcy drogi. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastru
-ktury technicznej poza terenem ulic i drég wewnetrznych w sposéb zapewniajacy mozliwosé
zabudowy dziatek wskazany na rysunku planu.



4. Dopuszcza sie mozliwosé wymiany i remontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegéw.Przy ich przebudowie wszystkie sieci nalezy wykonac jako sieci podziemne.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 19. 1. Plan ustala uktad drég, obejmujacy:
1) ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1.KD Z, 2.KD Z ,3.KD 2 i 4.KD Z;
2) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1.KD D, 2.KD D, 3.KD D;
3) ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolami: 1.Kpj, 2.Kpj, 3.Kpj;

4) cigg pieszo - rowerowy oznaczony symbolem: 1.Kpr, 2.Kpr,3.Kpr.

2.Podstawowe parametry drog okresla tabela:

oznaczenie drogi - klasa drogi - szeroko$¢ w minimalna . .
ulicy ulicy linlach szerokos$¢ jezdni rodzaj drogi
rozgraniczajgcych
1.KD Z Z1i/2 20m 7m gminna
2KDZ +4KDZ Z1/2 30m 7m gminna
1.KD D+ 3.KDD Di/2 10 m 5m gminna
1.Kpj = 3.Kpj 8 m 4 m gminna
1.Kpr + 3.Kpr 3m - gminna

3.W przekroju poszczegolnych drdg przewidzie¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) wulicy 1. KD Z, 2.KD Z, 3.KD Z, 4.KD Z:
a) jezdnie,
b) chodniki,
c) sciezke rowerowa,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) pasy zieleni;
2) wulicy 1.KD D, 2.KD D, 3.KD D:
a) jezdnie,
b) chodnik,
c) sieci infrastruktury technicznej. A
4.ZAPIS USUNIETY WYROKIEM WOJEWODZKIEGO SADU ADMINISTRACYIJNEGO Sygn.akt
II SA/Wr397/10 z dnia 13 pazdziernika 2010 roku.
5. Przebudowywane i nowe elementy ukfadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osdb niepetnosprawnych.
6. Przy budowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajace z przepisow odrebnych oraz zatozen, koncepcji, programéw i planéw
rozbudowy poszczegdlnych rodzajow sieci.
7. Przy budowie i modernizacji oraz uzytkowaniu drog i ulic nalezy:
1) spetnia¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okreslone w §12;
2) zachowac zasady ochrony $rodowiska, przyrody I Krajobrazu kulturowego okreslone w § 7 i zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslone w rozdziale

§ 20. 1. Ustala sie dla nowej zabudowy nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce - wykaz funkcji
obiektow na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 3;

tabela nr 3 - miejsca parkingowe:

funkcja obiektu iloé¢ miejsc jednostka odniesienia
parkingowych
1 2 3

+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
1 mieszkanie lub dom

30 + 40 m2 pow. uzytkowej

20 + 30 m2 pow. uzytkowej

budynki mieszkalne (mieszkania)
mieszkania

biura i budynki administracji
pomieszczenia o duzej czestotliwosci
odwiedzajacych (praktyki lekarskie,
poczta, biura wysytkowe)

o el Ul

1 (ale nie mniej |30 + 50 m2 pow. sprzedazy

sklepy do 700 m? pow. uzytkowej niz 2 miejsca na
1 sklep)
sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej |1 10 + 30 m2 pow. sprzedazy




10 + 40 miejsc siedzacych
50 m?2 pow. sportowej

+ 10 + 15 odwiedzajacych
50 m2 powierzchni

+ 10 + 15 odwiedzajacych
5 + 10 szafek na odziez

+ 10 + 15 odwiedzajacych
1 kort

koscioly

boiska sportowe

[y

hale gier | zabaw
hale sportowe

baseny kapielowe zamkniete

[

i

korty tenisowe

4+ W 4 = 4+ = ==
—

=

+ 10 + 15 odwiedzajacych

restauracje 1 4 + 8 m2 pow. dla gosci

1 10 +20 m?2 pow. uzytkowej zabudowanej
salony gry (minimum 3 aparatami do gry

miejsca)
hotele, pensjonaty, schroniska 1 2 + 6 16zek

: . 1 (minimum 2 20 + 30 dzieci

przedszkola, 2tobki mieiecd)

1 120 m2 pow. uzytkowej
magazyny lub na 3 osoby zatrudnione

1 80 + 100 m?2 pow. uzytkowej
place wystawowe i place handlowe lub na 1 osobe zatrudniong,

2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic (nie dotyczy obiektéw celu
publicznego realizowanych przez samorzad lokalny);

3) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych dla terendw oznaczonych symbolami 1.US
i 1.US/KS poza liniami rozgraniczajgcymi wymienionych obszardw.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem KS nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochoddw ciezarowych i autobuséw, w liczbie odpowiedniej dla potrzeb dziatalnosci prowadzonej na

dziatce.
3. Warunki zjazdu oraz wiaczenia do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

DZIAL III
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdziat 10
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnosci zabudowy

§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenéw zawarte s w tabeli nr 4.
tabela nr 4 - ustalenia szczegétowe

Symbol
cyfrowy i Nazwa przeznaczenia Ustalenia szczegblowe
literowy terenu w obrebie terenu lub dziatki
przeznaczenia (pow. terenu)
terenu
1 2 3
a) max wskaznik zabudowy [%]: 35 (dotyczy pow. terenu),
] £ b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50,
Tereny sportu i rekreacji ) max wysokoé¢ zabudowy [m]: nie przekroczyé wysokoéci
1.Us najwyzszego istniejacego budynku na terenie 1.US,
(10,86 ha) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I i
II;

§ 22. 1. W przypadku przekroczenia wskaznikow zagospodarowania dla juz zabudowanej dziatki,
ustala sie zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie
dotyczy powtérzenia bryly budynku a wytacznie powierzchni zabudowy.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych okreslaja przepisy § 6 punkty:
45,

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu



§ 23. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu w obszarze planu.

Informacyinie

Fragment rysunku mpzp, bez
skali

| _Dziatka nr 3156

Fragment mapy
ewidencyjnej - z
EWID-a , bez skali-
celem orientacji w
granicach dziatki
nr 3156(obszar
zaznaczony kolorem
fioletowym)

DZIAL III
Ustalenia koficowe

10



§ 25. Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Zatacznik:wyrys z MPZP, skala 1:2000, F.A4, w kolorze + legenda (na odwrocie).

Otrzymuija:

1. Adresat.

2l Akta' Z“P' PHLZU ‘ ﬁé‘lrllifl‘_ 1A
|

Sporzadzita: inspektor Teresa Sisko MarzenaWeip¥¥-Pisi:ata

Tel. : 74 8562 984 Gtowny fpfpciali

Infonmacija_dolyczaca przetwarzania danych osobowych

Wypetniajac obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, informuje, ze:
Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Swidnicy z siedziba przy ul. Armii Krajowej 49. Skladajgcy
wniosek ma prawo do Zgdania od administratora dostgpu do podanych danych osobowych, ich sprostowania,
ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych - kontakt: iod@um.swidnica.pl. Administrator
przetwarza dane osobowe w celu wypefnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze(art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO) w sprawie rozpatrzenia wniosku jak réwniez w celu archiwizacji.

Cato$é informacji na temat przetwarzania danych osobowych, znajda Paristwo na stronie: htp.//um.swidnica.pl.

ZWALNIA SIE OD OPEATY SKARBOWE-
zgodnie z art. 7 ustawy
2 16.11.2006 r. 0 optacie skarbowej

(Dz.U.2921.p02.3.2.%).
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